06.02.2011
Intervention des Birgervereins Zahringen zur Neubebauung
westlich und dstlich der Zahringer Str

Siehe auch Bericht in den Mitteilungen Januar 2011.

Inzwischen hat der Birgerverein termingerecht zu den beiden Bauvorhaben, neben weiteren
Gesprachen, auch getrennte Stellungnahmen zu den einzel nen Neubauvorhaben westl. und
Ostl der Zahringer Str gegenuber der Stadtverwaltung abgegeben...

Die wesentlichen Aussagen zum Bebauungsgebiet westl Zahringer Str. sind:

1.

Die auf der westlichen Seite entlang der Zahringer Stral3e, zwischen Hornusstral3e und
Buchenstral?e (Isfahan-Allee), bestehenden Gebaude weisen ganz Uiberwiegend eine 5-6
stéckige Bebauung auf.

Die vorgesehene Baumalinahme Zahringer Stral3e / Ecke Tullastral3e muss sich in dieses
Ensembl e gestalterisch einfligen, der vorgesehene Baukdrper sollte die Nachbarbebauung
nicht Uberschreiten.

2.

Der Abstand zu den nordlich liegenden Gebauden Zahringerstral3e 302-304 sollte grofder als
vorgesehen sein, um eine ausreichende Sonneneinstrahlung und insbesondere eine gute
Durchltftung fir die angrenzenden Anwohner zu gewahrleisten. Hier empfehlen wir,
entsprechende Gutachten zu erstellen.

3.

Hinsichtlich der Verkehrsfihrung regen wir an, dass durch ein Verkehrsgutachten resp. eine
Verkehrsprognose sicher gestellt ist, dass durch das zu erwartende hdohere

V erkehrsaufkommen insbesondere des ruhenden Verkehrs, die Umgebungsstral3en im
Quartier nicht zusétzlich und unertraglich hoch belastet werden. Insbesondere bitten wir zu
priufen, ob die geplante Anzahl an Tiefgaragenplé&tzen und die entsprechende Ein- und
Ausfahrt so ausreichend dimensioniert ist, dass ein zusétzlicher Parkplatzsuchverkehr im
Quartier weitgehend vermieden werden kann.

4.

Bel der Burgeranh6rung im Burgerhaus Zahringen unter Federfiihrung des
Stadtplanungsamtes wurden durch die Birgerschaft zahlreiche Bedenken angemeldet und
gleichzeitig vielfache Einspriche angekindigt.

Vor diesem Hintergrund ist zu Uberprifen, ob ein, zwar grundsétzlich rechtlich mogliches,
beschleunigtes Verfahren sinnvoll und zweckméldig ist.

Zur ostl Seite der Zahringer Str. wird (auszugsweise) ausgefiihrt:

Der Blrgerverein Zahringen begrifdt generell eine in diesem Areal vorgesehene bauliche
Verénderung, wie dies schon im STEP Zghringen und in vielen Vorgesprachen immer
unterstrichen wurde. Ausdriicklich werden die Erstellung eines neuen Feuerwehrgeratehauses



und die Anlage von neuen Parkmoglichkeiten im Zuge der Veranderungen des Alemannia-
Sportgel andes mitgetragen.

Laut Begriindung zum Bebauungsplan sollen in den geplanten Gebauden an der
Zahringerstral3e/Lameystral3e u.a. Wohnungen, Biros, eine Pflegeeinrichtung,

L adengeschéfte, ein Café und eine Gastronomie mit Auf3enbewirtung entstehen. Auch diesen
angedachten Nutzungen kénnen wir zustimmen.

Aber zu dem uns nun vorliegenden detaillierten Plan zur beabsichtigten Bebauung, wie sie bel
einer ersten offentlichen Blrgeranhdrung auch visuell présentiert wurde, melden wir unsere
erheblichen Bedenken an. Diese richten sich insbesondere gegen

1. Gebdudehthe

In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf ist unter der Ziffer 2 u.a. folgendes
ausgefuhrt:

,»Ziel ist es, fur den stadtebaulich prominenten Bereich 6stlich und westlich der Z&hringer
Stral3e eine qualitatsvolle stadtebaulich-architektonische Lésung zu sichern, um den Standort
gestalterisch und funktionell aufzuwerten®.

Dieses Ziel einer qualitatsvollen Losung konnen wir mit der derzeit vorgestellten Planung
nicht erkennen. Die Ostseite der Zahringerstral3e weist bis zur Ortsteilmitte eine maximal 4-5
stéckige Bebauung auf. Die vorgesehene Baumal3nahme Zahringer Stralse / Ecke Lameystralse
muss sich in dieses Ensemble gestalterisch einfligen, der vorgesehene Baukorper sollte die
Nachbarbebauung nicht Gberschreiten.

Die massive "Riegelbebauung” mit 6 Geschossen entlang der Zahringerstral3e passt nicht in
die Umgebung und l&sst den Eindruck einer nicht gewollten Hauserschlucht aufkommen. Hier
empfehlen wir entgegen dem Plan eine niedrigere und aufgel ockerte, durchbrochene
Bebauung. Den geplanten Turm ( ein Hochhaus ) mit 11 Geschossen |ehnen wir insgesamt ab,
er ist willkirlich und passt stadtebaulich nicht in die Umgebung.

In unmittelbarer Nahe haben wir mit Burgerhaus, Sporthalle, Jugendzentrum,
Kunstlerwerkstatt L6, Zahringer Park, Gartnerei und Sportanlagen einen fir Zéhringen
aulierst sensiblen Bereich, welcher der Naherholung, Freizeitgestaltung und des
gesellschaftlichen Treffens dient. Die vorgesehene massive Bebauung degradiert die
genannten Anlagen zum Hinterhof und wertet diese immens ab.

Aus diesem Grund sind auch die U-férmig dazu angeordneten Baukdrper Richtung
Lameystrale in Hohe und Bauausfiihrung zu tberplanen.

2. Abstand zu angrenzenden Geb&uden

Der Abstand zu den ndrdlich liegenden Gebauden Zahringerstral3e 299-301 sollte grof3er als
vorgesehen sein, um eine ausreichende Sonneneinstrahlung und insbesondere eine gute
Durchltftung fur die dort wohnenden Anwohner zu gewahrleisten. Auch halten wir eine
Tiefgarageneinfahrt an dieser Stelle - von der Zéhringerstral3e aus- verkehrstechnisch fur
problematisch. Hier empfehlen wir, entsprechende Gutachten, wie Klimaanalyse bzw.
Verkehrsprognose zu erstellen.

3. Verkehrssituation

Es liegt nahe, dass durch die vorgesehene Nutzung ein erheblicher zusétzlicher Verkehr durch
die Kunden, Géste und Patienten entstehen wird. Auch benttigen diese jewells eigene
Parkplétze. Es muss daher sichergestellt sein, dass die Anzahl an Tiefgaragenpldtzen und die
entsprechende Ein- und Ausfahrt so ausreichend und leistungsféhig dimensioniert ist, um
neben den ohnehin bendtigten Eigentiimer- / Mieterparkplézen auch ausreichend
Besucherparkplétze zur Verfigung zu stellen.




Vor diesem Hintergrund fordert und empfiehlt der
Blrgerverein die Planung Lameystraf3e vollig neu
zu Uberdenken.

Im weiteren Verfahren wird er in den entsprechenden
Gesprachen und V erhandlungen mit den zusténdigen
Verwaltungsstellen und den Gemeinderatsfraktionen
die Besorgnisse aus der ersten Birgeranhtrung
einbringen und wie dargelegt, gegen den
vorgesehenen , Baukoloss' intervenieren. Mit dem
neuen Bauburgermeister hat bereits ein erstes
Gesprach stattgefunden.

Holger Manner und Christoph Konanz im
Gesprach mit Blrgermeister Prof. Martin Haag



